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480/614 H/mp
GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Tirsdag den 9. april 2019 kl. 18.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i andelsboligforenin-
gen "Wilkensgarden” i lokalerne Dalgas Have 48, 2000 Frederiksberg.

Magdt fra administrationen var:

e Administrator, advokat Henrik Amand Holtegaard
e Advokat Maria Poppethgj

Dagsordenen var i henhold til vedteaegterne og indkaldelse af 26. marts 2019 som fglger:

1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaggelse af drsrapport 2018, herunder forslag til veerdianseettelse og eventuel revi-
sionsberetning, samt godkendelse af drsrapporten og vaerdiansaettelsen.

4, Forelaggelse af driftsbudget for 2019 til godkendelse, herunder beslutning om eventuel
forhgjelse af boligafgiften.

5, Forslag:

A. Det foreslds, at andelsboligforeningens nuvaerende faste VVS leverand@r udskiftes.
Derfor fremsaettes forslag om valg af ny fast VVS leverandgr.
Andelsboligforeningen kunne fx skifte til GLH VVS, der med kort varsel har bidra-
get og bidrager til, at altanprojektet kan gennemfgres.

6. Valg af bestyrelse.

7. Valg af suppleanter.
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8. Valg af administrator.

9. Valg af revisor.

10. Eventuelt.

Ad 1 — Valg af dirigent

Formand Anna Holtt Langlet bgd p3 bestyrelsens vegne velkommen til ordineer generalfor-
samling 2019 og overlod ordet til administrator, advokat Henrik Amand Holtegaard. Holte-
gaard bgd ligeledes velkommen og meddelte, at han i lighed med tidligere &r gerne patog sig
hvervet som dirigent, men forespurgte for god ordens skyld, om der var andre kandidater.
Dette var ikke var tilfalidet.

Herefter gennemgik dirigenten betingelserne for generalforsamlingens lovlighed og beslut-
ningsdygtighed.

Dirigenten konstaterede, at foreningens vedtagter § 26 foreskriver, at generalforsamlingen
skal afholdtes hvert &r inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb, hvilken betingelse var
opfyldt. Herefter konstaterede dirigenten, at indkaldelsesvarslet — et skriftligt varsel pa mi-
nimum 14 dage - i overensstemmelse med foreningens vedtaegter § 27 var opfyldt, idet ind-
kaldelse til samtlige medlemmer af A/B Wilkensgarden var overbragt 26. marts 2019, og
desuden konstaterede dirigenten, at indkaldelsen indeholdt den dagsorden, som den ordi-
naere generalforsamling som minimum skal indeholde ifglge vedtaegternes § 26, stk. 2.

Endelig konstaterede dirigenten, at der var mindst 1/5 af foreningens medlemmer til stede
som foreskrevet i vedteegternes § 28, idet der i alt var medt eller repreesenteret 53 andels-
havere, heraf 6 i henhold til fuldmagter.

Endelig bemaerkede dirigenten omkring formalia, at der var overbragt brev 5. april 2019 til
foreningens medlemmer vedlagt bestyrelsens beretning, arsrapport 2018, budget 2019 samt
bestyrelsens forslag til vedligeholdelsesplan/prioritering af vedligeholdelsesopgaver. Dirigen-
ten bemaerkede i den forbindelse, at det af foreningens vedtaegter § 36, stk. 3 fremgar, at
arsrapport samt budget skal udsendes til foreningens medlemmer sammen med indkaldel-
sen. Beklageligvis havde dette ikke veeret muligt, hvorfor dirigenten agtede at dispensere fra
dette vedtaegtskrav, saledes som det ogsa var anfgrt i skrivelsen af 5. april 2019. Der frem-

kom ingen indvendinger imod dette.




Sammenfattende erkleerede dirigenten generalforsamlingen for lovligt indkaldt og beslut-
ningsdygtig. Dirigenten forespurgte for god ordens skyld, om der var indvendinger imod diri-
gentens konstatering, hvilket ikke var tilfaeldet.

Ad 2 — Bestyrelsens beretning

Dirigenten gjorde opmaerksom p3, at bestyrelsens skriftlige beretning var overbragt ved brev

af 5. april 2019. Beretningen er vedhaftet naervaerende generalforsamlingsreferat som bilag
A, hvortil der henvises. Dirigenten gav udtryk for, at han gik ud fra, at bestyrelsens skriftlige
beretning var kendt for de fremmaedte, hvorfor man kunne ga direkte til spgrgsmal.

Der var alene ganske fa spgrgsmal og bemaerkninger til bestyrelsens beretning, og dirigenten
tog dette som udtryk for, at beretningen var taget til efterretning. Der fremkom ingen ind-
vendinger imod dirigentens konstatering.

Herefter overlod dirigenten ordet til bestyrelsesmedlem Malene Breusch Hansen for en ori-
entering om altan- og vinduesprojektet, herunder de udfordringer bestyrelsen har haft med
entreprengren i den forbindelse.

Malene bemaerkede blandt andet fglgende:

e Arbejdet blev sat i gang i september 2018 — eneste varsel forud for arbejdets begyn-
delse var en 14-dages varsling haengt op i opgangen. Hverken radgiver eller bestyrel-
se var informeret om dette, og vi havde ikke modtaget tidsplan.

e Balco havde pd dette tidspunkt - trods et aftalevilkdr om, at tidsplan skulle foreligge
umiddelbart efter underskrift af ordrebekreeftelse/indgdelse af aftale - fortsat ikke
leveret en tidsplan for projektet.

e Balco fakturerede ca. 6 mio. kr., men foreningen tilbageholdt betalingen, da der end-
nu ikke var opnaet byggetilladelse pa faktureringstidspunktet, ligesom tidsplanen hel-
ler ikke forela.

e Efter at have klage til direktgren for Balco blev tidsplanen langt om lzenge preesente-
ret i efteraret 2018 — altsd med ca. 1 ars forsinkelse.




e Foreningens vvs-entreprengr (Berggren VVS) blev heller ikke varslet behgrigt om pro-
jektets opstart, hvorfor de meddelte, at de ikke pnskede at udfpre vvs-entreprisen.
Efter drgftelse med foreningens radgiver og Balco fremkom Balco med forslag til en
ny vvs-entreprengr, der kunne lgse opgaven med det samme og til samme pris som
Berggren, saledes at forsinkelse og pgede omkostninger kunne undgas. Det aftaltes
endvidere, at Balco selv koordinerer med denne nye vvs-entreprengr. Dette samar-

bejde forlgber pa nuvaerende tidspunkt fint.

e Opstarten af arbejderne inde i de enkelte lejligheder blev forsinket, da der ikke var
den forngdne fremdrift i projektet. Foreningens bestyrelse besluttede i samrad med
foreningens radgiver samt administrator at tage forbehold for at rejse krav mod Bal-
co som falge af denne forsinkelse — dette bl.a. for pa et tidligt tidspunkt at imgdega
et eventuelt krav om tidsfristforleengelse fra Balco’s side. Den tilknyttede projektle-
der var ikke enig i det i skrivelsen anfgrte og samarbejdet med denne projektieder

blev herefter yderligere vanskeliggjort.

e Balco meddelte kort efter modtagelsen af ovennaevnte skrivelse, at den tilknyttede
projektleder skulle stoppe, hvorfor der vil blive tilknyttet en ny projektleder pa. Dette
vil vaere den 3. projektleder.

e Der er pt. en forsinkelse pa projektet pa ca. 3-4 uger. Foreningens radgiver har sgrget
for, at dette er noteret i byggeme@dereferater, ligesom det er noteret, at der ikke er
tilfredsstillende fremdrift i projektet. Endvidere har foreningens radgiver efterspurgt
en opdateret tidsplan med den oprindelige afleveringsdato.

Dirigenten bemaerkede, at der herefter var lejlighed til at stille spgrgsmal til Malenes orien-

tering.

Der var herefter en kort drgftelse af forigbet, herunder gnskede en andelshaver at vide, om
forsinkelsen ville medfgre, at projektet blev dyrere for foreningen. Malene bemaerkede, at
dette som udgangspunkt ikke ville veere tilfeeldet —- dog med forbehold for, at udgiften til
foreningens radgiver kan blive hgjere, da han har anvendt ekstra tid dels pa udfordringerne
med at fa en tidsplan, dels p& problematikken omkring udskiftning af vws-entreprengren.

Anna og Malene bemaerkede afslutningsvist, at det er meget vigtigt, at man som andelshaver
er opmaerksom pé at parkere cykler, sa de ikke star i vejen, herunder er det vigtigt, at cykler

ikke parkeres op ad altaner, der endnu ikke er monteret.




Ad 3 - Forelaeggelse af arsrapport 2018, herunder forslag til vaerdianseettelse og eventuel
revisionsberetning, samt godkendelse af arsrapporten og vaerdiansaettelsen.

Dirigenten gjorde opmaerksom pa, at drsrapporten 2018 var udarbejdet af Grant Thornton
og var overbragt til foreningens medlemmer ved brev af 5. april 2019. Herefter overiod diri-
genten ordet til revisor, Ole Spangsberg, der foretog en gennemgang af arsrapporten i ho-
vedtraek og bl.a. bemaerkede fgigende:

e &rsrapporten er forsynet med en blank revisionspategning,

e foreningens indteegter i 2018 udgjorde godt 3,8 mio. kr.,

e foreningens udgifter i samme periode udgjorde godt 1,76 mio. kr.,

e arets resultat for finansielle omkostninger udgpr et overskud pa godt 2 mio. kr.,

e de finansielle omkostninger har udgjort godt -800.000 kr.,

e &rets driftsresultat har udgjort et overskud pa 1.247.356 kr. for og efter skat, der er di-
sponeret ved betaling af prioritetsafdrag med 766.785 kr. og overfgrsel af restandel
med 480.571 kr. til regnskabsaret 2019,

e ejendommens seneste offentliggjorte ejendomsvurdering udggr 137 mio. kr. Der er
indhentet en ny valuarvurdering udarbejdet af Christian Hjorth Erhverv, hvorefter
ejendommens dagsvaerdi er fastsat til 175 mio. kr,

e at foreningen samlet set har aktiver for 193,4 mio. kr.,

e at egenkapitalen er opgjort til 159.424.763 kr.,

e at der er hensat 2,7 mio. kr. til impdegaelse af veerdforringelse af ejendommen, og

e at bestyrelsen indstiller andelskronen (note 23, side 23) fastsat til 186,6900 kr. pd bag-
grund af valuarvurderingen, og saledes at andelskronen stiger fra 184,9700 kr. til

186,6900 kr.

Der var alene ganske fa bemaerkninger til arsrapporten, hvilket dirigenten tog som udtryk
for, at generalforsamlingen godkendte arsrapporten. Der kom ingen indvendinger imod diri-

gentens konstatering.

Arsrapporten 2018 var herefter godkendt, herunder blev det godkendt at andelskronen fast-
sattes til 186,6900 kr. som indstillet af bestyrelsen, samt at arets resultat overfgres til regn-
skabsaret 2019 i henhold til den i &rsrapporten omtalte resultatdisponering.




Ad 4 - Forelzggelse af driftsbudget for 2019 til godkendelse, herunder besiutning om
eventuel forhgielse af boligafgiften.

Dirigenten bemaerkede, at budgettet var overbragt til foreningens medlemmer ved skrivelse
af 5. april 2019.

Dirigenten gennemgik herefter budgettet i hovedtreaek og bemzerkede bl.a. fglgende:

° der budgetteres med indtaegter for ca. 4,1 mio. ke.,

° der budgetteres med udgifter for godt 2,15 mio. kr., sdledes at der budgetteres
med et resultat fgr finansielle omkostninger med godt 1,94 mio. kr., séledes at der
budgetteres med et resultat efter finansielle omkostninger med knap 1,1 mio. kr.
for afdrag pa prioritetsgeeld.

Der var var alene ganske fa spgrgsmal til budgettet 2019 og dirigenten tog dette som udtryk
for, at budgettet var godkendt. Der fremkom ingen protester mod dirigentens konstatering.

Ad 5 - forslag

Dirigenten bemaerkede, at han agtede at “springe” til dagsordenens pkt. 8 — valg af revisor
forinden behandlingen af dagsordens pkt. 5 —forslag.

Ad 8 — Valg af revisor

Dirigenten bemaerkede, at bestyrelsen foresiog genvalg af Grant Thornton Statsaut. Revisi-

onspartnerselskab. Generalforsamlingen havde ingen andre forslag, og dirigenten konstate-
rede siledes, at Grant Thornton Statsaut. Revisionspartnerseiskab blev genvalgt uden mod-
kandidater. Revisor takkede for valget.

Ad 5 — forslag fortsat

Ad forslag A: Det foreslds, at andelsboligforeningens nuvarende faste VVS leverandgr ud-
skiftes. Derfor fremsaettes forslag om valg af ny fast VVS leverandpr. Andelsboligforenin-
gen kunne fx skifte til GLH VVS, der med kort varsel har bidraget og bidrager til, at aitan-
projektet kan gennemfgres.




Dirigenten overlod ordet til forslagsstiller, der kort motiverede sit forslag, herunder bemaer-
kede, at han oplevede bade impdekommenhed og venlighed fra GLH VVS5, ligesom de ogsa
udfgrte en rigtig peent og godt stykke arbejde, hvorfor man med fordel kunne overveje at
skifte til dem.

Malene bemarkede, at bestyrelsen ikke var imod et skifte tit GLH VVS, samt at bestyrelsen
har spurgt foreningens radgiver pa altan- og vinduesprojektet om hans indtryk af GLH VVS.
Radgiver har meddelt, at han ikke har noget at udsaette op GLH VVS’ arbejde. Bestyrelsen er

dog usikker p3, om GLH WS kan varetage opgaven, da det er et lille firma.

Der var herefter en kort dreftelse af forslaget, herunder bemzerkede en andelshaver, at det
var vigtigt, at bestyrelsen var opmaerksom p4, at GLH VV5 ogsa skulle kunne patage de lo-
bende serviceforpligtelser.

Herefter satte dirigenten forslaget til afstemning og konstaterede, at 3 andelshavere undlod
at stemme, 2 andelshavere stemte imod, mens de resterende 48 andelshavere inkl. fuldmag-
ter stemte for forslaget, der dermed var vedtaget.

Ad forslag B - hundehold

Dirigenten bemaerkede, at forslaget ikke var indeholdt i indkaldeisen til den ordinsere gene-
ralforsamling, men at forslaget ifglge hans oplysninger var bekendtgjort over for foreningens
medlemmer 2. april 2019, hvilket matte anses for at veere rettidigt. Dirigenten laeste forsla-
get op og overlod herefter ordet til forslagsstiller med henblik pa motivering af forslaget.

Forslagsstiller bemaerkede, at baggrunden for forslaget ganske enkelt var, at han virkelig

gerne ville have en hund. | et forspg pé at opna dette, havde han fremsat 4 varianter af et
forslag, hvorefter der kunne gives tilladelse til hundehold.

Der var herefter en drgftelse af forslaget i de forskellige varianter, hvorefter dirigenten satte
forslaget til afstemning som fglger:

Ad 1 - Det generelle forbud mod hundehold fiernes fra husordenen

Dirigenten konstaterede, at ingen andelshavere undlod at stemme, 2 andelshavere inkl. 1
fuldmagt stemte for, mens de resterende 51 andelshavere inkl. fuldmagter stemte imod for-
slaget, der dermed ikke var vedtaget.




Ad 2 + 2A — Det generelle forbud mod hundehold tilrettes, hvormed hundehold nu er tilladt,
hvis der kan forevises skriftlie godkendelse fra overbo og underbo. Denne godkendelse skal
sendes til bestyrelsen. Der udarbejdes en standardiseret formular + Der skal yderligere hen-
tes godkendelse fra nabo pa begge sider (ogsa pa tveers af opgange).

Dirigenten konstaterede, at ingen andelshavere undlod at stemme, 3 andelshavere inkl. 1
fuldmagt stemte for, mens de resterende 50 andelshavere inkl. fuldmagter stemte imod for-
slagene, der dermed ikke var vedtaget.

Ad 3 — Der gives szerlig dispensation for hundehold til andelslejlighed 16D, 1. th.

Dirigenten konstaterede, at ingen andelshavere undlod at stemme, 5 andelshavere inkl. 1
fuldmagte stemte for, mens de resterende 48 andelshavere inkl. fuldmagter stemte imod
forslaget, der dermed ikke var vedtaget.

Ad forslag C — venteliste

Dirigenten bemaerkede, at dette forslag heller ikke var indeholdt i indkaldelsen til den ordi-
neere generalforsamling, men at forslaget ifglge hans oplysninger var bekendtgjort over for
foreningens medlemmer 4. april 2019, hvilket matte anses for at veere rettidigt. Dirigenten
lzeste forslaget op og overlod herefter ordet til forslagsstiller med henblik p& motivering.

Forslagsstiller bemaerkede, at baggrunden for forslaget var, at foreningens medlemmer efter
hans opfattelse burde forsgge at hjeelpe hinanden i forbindelse med @ndrede boligbehov.
saledes handler forslaget grundleeggende om, at man — uden at fratage fortrinsretten for en
nabo — skal udbyde sin lejlighed til salg inden for foreningen, ferend man udbyder den til 3.
mand.

Der var herefter en kort drgftelse af forslaget og flere andelshavere tilkendegav at veere po-
sitivt indstillet over for forslaget. En andelshaver bemzerkede, at forslaget alene ville kunne
fa retsvirkning for fremadrettede overdragelser, idet der ellers ville vaere tale om et indgreb i
medlemmernes velerhvervede rettigheder (retten til frit at overdrage). Dirigenten bekraefte-
de, at dette ville veere tilfeeldet.

Det blev endvidere dreftet, at forslaget var meget komplekst, herunder at det kunne vaere
smidigere og lettere hdndterbart med en frivillig ordning.




Herefter satte dirigenten forslaget til afstemning og bemaerkede i den forbindelse, at der var
tale om en vedtaegtsaendring, der kraevede kvalificeret flertal. Da der ikke var madt eller re-
praesenteret 2/3 af foreningens medlemmer pa generalforsamlingen ville en endelig vedta-
gelse af forslaget fgrst kunne ske pa en efterfgigende ekstraordinzer generalforsamling, for-
udsat at forslaget pa den ordinaere generalforsamling opnaede 2/3 flertal af de fremmadte
og repraesenterede andelshavere.

Dirigenten konstaterede herefter at 2 andelshavere undlod at stemme, 24 andelshavere inkl.

fuldmagter stemte for forslaget, mens 27 andelshavere stemte mod forslaget, der dermed
ikke var forelgbigt vedtaget.

Ad 6 — valg af bestyrelse

Dirigenten bemaerkede, at Anna var pé valg samt at hun ikke genopstillede. Malene var lige-
ledes pa valg og bemaerkede at hun genopstillede, herunder at hun tillige opstillede som
formand.

Frederikke Lyngby tilkendegav, at hun gerne stillede op stillede bestyrelsen i stedet for at
varetage hvervet som suppleant.

Da der ikke var yderligere kandidater konstaterede dirigenten, at Malene og Frederikke var
valgt som bestyrelsesmedlemmer for en 2-arig periode, herunder Malene som formand. Di-
rigenten lykgnskede med valget.

Dirigenten bemaerkede, at Sgren Kragh Lindbo og Christina Hansen var pa valg.

Da der ikke var andre kandidater konstaterede dirigenten, at S@ren og Christina var genvalgt
som bestyrelsessuppleanter for en 1-arig periode. Dirigenten lyksnckede med valget.

Herefter bestér bestyrelsen af

Malene Breusch Hansen (formand)
Frederikke Lyngby

Ewelina Palak

Mathias Lykkebrgnd

Seren Kragh Lindbo (suppleant)
Christina Hansen (suppleant)
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Ad 7 — Valg af administrator

Dirigenten bemaerkede, at bestyrelsen foreslog genvalg af Domus Administration ApS. Gene-
ralforsamlingen havde ingen andre forslag, og dirigenten konstaterede saledes, at Domus
Administration ApS blev genvalgt uden modkandidater. Administrator takkede for valget.

Ad 9 - eventuelt

Der var alene ganske f& bemaerkninger til dette dagsordenspunkt, herunder bemaerkede
Mathias Lykkebrgnd, at bestyrelsen har indhentet tilbud pé fibernet, samt at der vil blive
kigget nzermere pa dette i Igbet af 2020.

Malene bemarkede, at det i en raekke vurderingsrapporter (udarbejdet i forbindelse med
overdragelse af andele) fremgar, at ejendommens vinduer traenger til vedligeholdelse. Den
indvendige vedligeholdelse af de nye vinduer vil fortsat pahvile de enkelte andelshavere,
men det vil blive indarbejdet i ejendommens vedligeholdelsesplan, séledes at andelshaverne
Ipbende bliver gjort opmaerksom herpa.

En andelshaver opfodrede til at man “genoplivede” gardprojektet og Malene tilkendegav, at
dette umiddelbart var en god ide, men at det ikke kommer til at veere bestyrelsen, der pata-
ger sig denne opgave pa nuveerende tidspunkt.

En andelshaver tilkendegav, at han gerne ville se pd mulighederne for at oprette en frivillig
intern venteliste, hvis der var stemning herfor. Generalforsamlingen var umiddelbart positivt
stemt over for dette og pageeldende andelshaver tilkendegav, at han ville drgfte dette naer-
mere med bestyrelsen.

Da der herefter ikke foreld yderligere til behandling, erklaerede dirigenten den ordinzere ge-
neralforsamling for afsluttet ki. 20.05 og takkede for god ro og orden.

irigent:

NS \A,p
°\ \
Henrik Amand Holtegak’d




Malene Breusch Hansen
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Ma%s Lykkebrgnd
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BILAG
Bestyrelsens beretning 2018-2019 A.

I det forgangne bestyrelsesar har altan- og vinduesprojektet veeret altoverskyggende. Udover at det
omfangstige projekt i sig selv har veeret en stor mundfuld at héndtere, har der varet udfordringer i
samarbejdet med Balco/Kontech, hvilket har gjort projektet ekstra tidskraevende for bestyrelsen. I
tilleeg til, at foreningens radgiver har lagt rigtig mange timer for at f projektet til at kere, har
bestyrelsen haft én person afsat til udelukkende at koncentrere sig om projektet. Udfordringerne
omkring projektet vil blive uddybet p& generalforsamlingen i forleengelse af bestyrelsens beretning.

Samarbejdet med andelshaverne omkring altan- og vinduesprojektet har omvendt fungeret rigtig
fint, og det vil vi gerne sige stor tak for — det har varet en forngjelse, at I alle har reageret hurtigt pa

henvendelser fra bestyrelsen og hjulpet til, s& projektet fra vores side har kunnet skride fremad som
planlagt.

Dog er vi kede af], at andre henvendelser fra bestyrelsen ikke ser ud til at blive taget lige sé serigst. 1
flere udgaver af ’nyt fra bestyrelsen’ det seneste ar har vi fx bedt andelshavere om at fjerne
genstande, som stir opbevaret pa fellesarealer pa for- og bagtrapper, kelder- og loftrum samt
reposer, idet dette ikke er tilladt, fordi det udger en brandfare — men desvarre uden det store
resultat. Desuden oplever vi, at andelshavere ikke har respekteret afsparringer og opslag vedr.
*cykelparkering forbudt’ i forbindelse med altanprojektet, hvilket bl.a. ogsa er til fare for
brandsikkerheden, idet cyklerne spzrrer for brandvejen, mens handvaerkerne arbejder pa platforme
foran bygningen. Dette er vi utrolig kede af at konstatere, og vi beder alle andelshavere om at
respektere det stykke arbejde, som bestyrelsen udferer i forbindelse med oplysning til
andelshaverne, da dette sker med henblik p4 hele foreningens bedste. I forlengelse af problemet
med opbevaring pa fellesarealer har vi nu varslet, at disse genstande vil blive fjernet snarest ved
hjaelp af foreningens vicevaertservice.

Vi har ogsé haft mindre reparationsprojekter i lobet at aret. Der blev opdaget et hul i taget pa
bygningens bagside over nr. 12 i december, som kort efter blev ordnet. I februar blev der observeret
rotter i baggérden bag nr. 18/20. Der blev lagt gift ud til de undslupne rotter, og vi hyrede et
kloakfirma til at finde kloakbruddet, hvilket viste sig at vaere i forbindelse med en ded ledning. Det
akutte problem er nu lgst, men i forbindelse med undersegelsen af problemet og en sidelebende
meget tiltraengt rensning af foreningens overfladebronde, si kloakfirmaet tegn pé yderligere
rotteaktivitet, og vi har derfor hyret virksomheden til at foretage en undersogelse af hele
foreningens kloaksystem for fx at finde og aflukke yderligere dede ledninger, der kan fungere som
rottereder, for at undga rotteproblemer i fremtiden. Denne indsats stemmer efter bestyrelsens
mening godt overens med, at vi planlagger at renovere baggirden, nér altan- og vinduesprojektet er
afsluttet, s& vi kan undga, at den nye beleegning i garden bliver hullet af rotteaktivitet. Bestyrelsen
har i gvrigt i denne forbindelse konstateret, at foreningen ikke har en forsikring, der deekker fx ror-
og kloakskader, og derfor har vi bedt administrator om at indhente tilbud pa sddan en deckning.

I det forgangne &r har bestyrelsen desuden arbejdet pd mindre vedligeholdelses- og
forbedringsprojekter, sdsom cykeloprydning, nye dertrin til bagtrapper og etablering af fibernet,
men disse er indtil videre sat pa stand by, til vi er ferdige med altan- og vinduesprojektet. Dette er
dels et ressourcespergsmal, idet bestyrelsen i forvejen er rigtig travl, og dels handler det om
gkonomi, idet bestyrelsen ensker at afvente de endelige omkostninger i forbindelse med altan- og
vinduesprojektet, s& vi ikke risikerer at skulle optage yderligere lan. Projekterne er sat pa
bestyrelsens udkast til en vedligeholdelsesplan for foreningen og forventes gennemfert i de
kommende &r.

Trods travihed har bestyrelsen fortsat prioriteret god og kontinuerlig kommunikation med
andelshaverne. Vi serger for at skrive et "nyt fra bestyrelsen’ efter hvert bestyrelsesmede, sé




andelshaverne hele tiden er informeret om, hvilke opgaver bestyrelsen arbejder med, og hvilke

udfordringer der er i forhold til at f4 foreningens drift til at kere optimalt. Vi sarger ogsa for at
opdatere hjemmesiden med relevante informationer til andelshaverne, herunder at uploade de
seneste udgaver af ‘nyt fra bestyrelsen,” sa opdatering til andelshaverne ikke kun findes pa
opslagstavlerne i opgangene. Desuden har vi gjort os umage for stadig at have meget korte svartider
pa bestyrelsesmailen, si andelshavere kan komme hurtigt i kontakt med os. Oftest svarer vi samme

dag, ellers inden for fa dage.

_Ligesom vi har skrevet i flere udgaver af 'nyt fra bestyrelsen’ det seneste ar, vil vi dog opfordre
andelshavere til selv at tage hand om s& mange af de daglige udfordringer som muligt af den
karakter, som bestyrelsen ikke umiddelbart behaver at blive involveret i, fx selv at klare
henvendelser til foreningens vicevertservice og blot swtte bestyrelsen cc pa mailen. Dette letter
arbejdsbyrden for en i forvejen meget travl bestyrelse. Vejledning til, hvilke henvendelser beboerne
selv kan st for, fremgar af foreningens hjemmeside. I den forbindelse kan vi n&vne, at vi tidligere

har faet rigtig mange henvendelser omkring brandalarmer, der lob ter for batteri, og derfor har vi
faet udskiftet alle batterier i foreningens brandalarmer til nogle, der skulle holde omkring ti ar.

i

Til slut kan vi se vi frem mod endnu et meget travit bestyrelsesar, hvor foreningens altan- og
vinduesprojekt skal lebes i mal med forventet aflevering af det ferdige projekt i begyndelsen af
september, og herefter folger montage af varmemélere pd de nye radiatorer fra Ista. [ forbindelse
med afgang af et bestyrelsesmediem er det derfor nedvendigt, at nye, engagerede kreefter melder
sig, s& bestyrelsen fortsat har kapacitet til bade at i det store byggeprojekt feerdiggjort samt at kere
den daglige drift pa et tilfredsstillende niveau.

De bedste hilsner

Bestyrelsen
(Anna, Ewelina, Mathias og Malene)




